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Inledning

| stora delar av Sverige rader det idag bostadsbrist. Enligt Lansstyrelsens
bostadsmarknadsanalys fran 2020 bedémer majoriteten av alla kommuner i lanet att de har ett
underskott pa bostader. Detta trots det 6kade bostadsbyggande som varit under de senaste
aren. En stor utmaning ar darfor att tillgodose allas méjlighet att kunna bo i en bra bostad och
mota behoven for de hushall som ska etablera sig pa bostadsmarknaden i lanet.

Essunga kommun har ansvar for att planera for bostadsférsérjningen, planldggning och andra
atgarder som gor att bostader kan byggas. Det ar vanligtvis inte kommunerna sjalva som
bygger bostaderna. Kommunens ansvar och roll innebér istéllet att skapa goda forutséattningar
for tillkomsten av bostader.

Det ar kommunstyrelsen i Essunga kommun som ansvarar fér mark- och bostadspolitiken och
att se till att en tillfredsstallande markberedskap uppratthalls samt att bostadsforsorjningen
och samhaéllsbyggandet framjas. Kommunfullmaktige har antagit riktlinjer for att tydliggdra
hur kommunen arbetar med markanvisning.

Tillgangen till bra bostader och goda boendemiljoer ar en forutsattning for bade tillvaxt och
valfard i kommunen. Boendeplanering handlar om att analysera och bedéma behovet av
forandringar i bostadsbestandet. Bostadsforsorjning handlar dven om att analysera behov hos
olika befolkningsgrupper. Bostaden ar en central forutsattning for inkludering i samhallet. En
strategisk och proaktiv planberedskap ger forutséttningar att uppna en god
samhallsutveckling. En bostadsmarknad som utvecklas pa ett bra satt sander ut positiva
signaler till manniskor som kan ténka sig att flytta tillbaka, samtidigt som det starker
situationen for de som redan bor dar. Kommunens vision — 10 000 invanare 2040, stéller hdga
krav pa kommunens formaga att arbeta strategiskt och att skapa attraktiva bostader till
potentiella inflyttare.

Lagen

Enligt Lag (2000:1383) om kommunernas bostadsférsérjningsansvar ska varje kommun
planera for bostadsforsorjningen i kommunen. Planeringen ska &ven omfatta riktlinjer for
bostadsforsorjningen, vilka ska antas av kommunfullmaktige under varje mandatperiod.
Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska minst innehalla féljande uppgifter:

e Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

e Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal.

e Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och
program som &r av betydelse for bostadsforsorjningen.

Uppgifterna ska sarskilt grundas pa en analys av den demografiska utvecklingen, av
efterfragan pa bostader, bostadsbehovet for sarskilda grupper och marknadsforutsattningar.

Syfte

Essunga kommuns riktlinjer for bostadsforsorjning har som syfte att ge en samlad bild av
bostadslaget i kommunen, bade vad galler nutid och fem ar framat. Riktlinjerna utgor ocksa
ett underlag for kommunens planeringsberedskap for nya bostader i kommunen. Kommunen
antog 2019 en ny dversiktsplan som redovisar en helhetssyn pa hur Essunga kommun ska
verka for att vara en attraktiv och hallbar plats med goda forutsattningar till god livskvalitet
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och god livsmiljo, bra boende- och fritidsmojligheter samt ha ett framgangsrikt naringsliv.
Riktlinjer till bostadsforsorjning blir nu ytterligare ett steg framat for att skapa forutsattningar
for goda och varierande boendeformer.

Inriktning

I juni 2020 antog kommunfullméktige en vision att kommunen ska véaxa till 10 000 invanare
ar 2040. Malet med riktlinjer for bostadsforsarjning ar att skapa balans mellan tillgang och
efterfrdgan och efterstrava en variation av boende- och upplatelseformer fér att méta saval
nuvarande som framtida kommuninvanares bostadsbehov. Riktlinjerna visar bade befintliga
och tankbara exploateringsomraden, hur manga bostader som skulle kunna behéva byggas
under perioden samt boende- och upplatelseform. De ger information om och tydliggor
kommunens planer for den egna organisationen, allménheten och exploatérer pa
bostadsmarknaden. Riktlinjerna ror bostadsbyggnation inom kommunens geografiska omrade.

Arbetsprocessen for att ta fram riktlinjer fér bostadsforsorjning
Riktlinjer for bostadsforsorjning beslutas av kommunfullmaktige. Kommunledningssektorn
har ansvarat for att fram forslag pa riktlinjer. Arbetsprocessen har drivits av
kommunledningssektorn tillsammans med representanter frdn kommunens sektorer och det
kommunala bostadsbolaget. Forslag pa riktlinjer har varit ute pa remiss under perioden 2020-
11-30-2021-02-26.

Visioner och mal

| arbetet med att ta fram riktlinjer for bostadsforsérjning har kommunen tagit hansyn till och
sokt finna kopplingar till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som &r
av betydelse for bostadsforsorjningen. Det finns en uppsj6 av mal, planer och program och
utmaningen i detta arbete ar att forsta vilka prioriteringar som ar de viktigaste. Kommunen
har darmed gjort en tolkning av de visioner, mal och 6vriga styrdokument som uppfattas vara
av storst relevans for Essunga kommuns bostadsférsorjning.

Nationella visioner och mal

Nationellt mal for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande och lantméteriverksamhet ar
att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social synpunkt god livsmilj6. En
langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi ska framjas och bostadsbyggande
och ekonomisk utveckling underlattas. Delmalet for bostadspolitiken ar langsiktigt val
fungerande bostadsmarknader dar konsumenternas efterfragan mater ett utbud av bostader
som svarar mot behoven.

De nationella miljomalen ar en grund for det svenska miljoarbetet. | september 2015
beslutade FN:s generalférsamling om Agenda 2030. Agenda 2030 bestar av 17 stycken
globala mal och 169 delmal for hallbar utveckling. Agendan innebar att alla medlemslander i
FN har forbundit sig att arbeta for att na en socialt, miljomassigt och ekonomiskt hallbar varld
till ar 2030. Regeringen har tillsatt en delegation som har till uppgift att stodja och stimulera
Sveriges genomférande av Agenda 2030.



Av de globala malen ar mal nummer 11 — ”Hallbara stéider och samhillen” av stor betydelse.
Det nationella miljomal som framst ror bostadsforsorjningen dr ”God bebyggd miljo”. Att fa
till en hallbar bebyggelsestruktur ar en stor utmaning, men valdigt viktig for att klara
klimatutmaningarna.

Syftet med det nationella miljomalet ar att stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra
en god och halsosam livsmiljé samt medverka till en god regional och global miljé. Natur-
och kulturvarden ska tas tillvara och utvecklas. Byggnader och anldggningar ska lokaliseras
och utformas pa ett miljéanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark,
vatten och andra resurser framjas.

Essunga kommun ska i sin bostadsplanering strava efter att nya bostader ska byggas hallbart.
Ny bebyggelse ska i forsta hand koncentreras till befintlig bebyggelse och redan i-
ansprakstagen mark. Detta for att minska avstandet till olika funktioner och 6ka
tillgangligheten till vatten- och avlopp, bredband, kommunikationer, omsorg, service och
kollektivtrafik. Utformning av byggnation i anslutning till kommunens natur- och
kulturmiljoer ska beaktas s att dessa miljoer bade kan bevaras och utvecklas.

Ovriga mal och styrdokument

Pa nationell niva finns aven centrala mal och styrdokument som rér exempelvis folkhalsa,
jamstélldhet, forutsattningar for personer med funktionsnedsattning och integration som &r
viktiga att ha med sig i den fysiska planeringen i kommunen.

Regionala visioner och mal

Vision Véstra Gotaland — ”Det goda livet” har tagits fram av Vistra Gotalandsregionen
(VGR) och kommunerna genom de fyra kommunalforbunden. Visionen bestar av tre delar:

o Hallbar utveckling med dess tre dimensioner; ekonomiska, sociala och miljomassiga

e Fyra generella perspektiv som ska genomsyra allt; den gemensamma regionen,
jamstélldhet, integration och internationalisering

e Fem fokusomraden; naringsliv, kunskapsutveckling, infrastruktur och
kommunikationer, kulturregion och god hélsa

For VGR har det aven tagits fram en strategi for tillvaxt och utvecklingen for 2014-2020.
Strategin utgér VGR:s regionala utvecklingsprogram (RUP). Under 2019 har innehallet i en
ny utvecklingsstrategi arbetats fram i samverkan med flertalet aktorer, bl.a. kommuner,
kommunalférbund, naringsliv och myndigheter. Strategin har under riktlinjernas forfattande
varit ute pa remiss dar inkomna synpunkter fran regionens aktorer omhandertagits i en ny
version. Strategin forvantas antas av regionfullmaktige i borjan av 2021. Den regionala
utvecklingsstrategin ska bidra till Véstra Gotalands utveckling. Den beskriver mal och
prioriteringar for omraden dar takten i omstéallningen behéver 6ka fram till 2030. Den
fokuserar pa omraden som utvecklas genom samarbete mellan organisationer och sektorer
samt samverkan mellan lokal, regional, nationell och internationell niva.

Strategin bestar av ett mal “Tillsammans gor vi Vistra Gotaland till ett foredome for
omstdillning till ett hdllbart samhdille”, fyra langsiktiga prioriteringar, fyra tvarsektoriella
kraftsamlingar och fem végledande principer:

« Strategins mal pekar ut riktningen fram till 2030 och handlar om behovet av att stalla om
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Vastra Gotaland till ett hallbart samhélle. Malet konkretiserar vad en sadan omstéllning
innebér ur ett ekonomiskt, ett ekologiskt och ett socialt perspektiv.

« De langsiktiga prioriteringarna galler fram till 2030 och beskriver de fyra viktigaste
omradena for gemensamma insatser for att klara omstallningen till ett hallbart samhélle.

« De tvarsektoriella kraftsamlingarna géller fyra ar i taget och revideras en gang per
mandatperiod. Syftet med kraftsamlingarna ar att forstarka arbetet med de langsiktiga
prioriteringarna genom riktade resurser och samverkan.

* De fem vagledande principerna ska vagleda oss nér vi genomfor strategin genom att dels
inspirera och utmana i den dialog och samverkan som sker, dels utveckla vara arbetssétt.

Skaraborgs kommunalférbund har i sitt remissvar over forslag till ny regional
utvecklingsstrategi for Vastra Gotaland 2021-2030 lyft fram de tio viktigaste fragorna for
Skaraborg som delregion. Bland annat poangteras vikten av att beakta de socioekonomiska
skillnaderna mellan delregionerna, dér Skaraborg haft en sémre utveckling &n rikssnittet nar
det galler befolknings- och inkomstutveckling samt utbildningsniva. Kommunalforbundets
bedémning ar darfor att det kravs relativt sett kraftfullare atgarder, till skillnad mot
Goteborgsregionen som har haft en mer positiv utveckling inom flera omréden. Ovriga
aspekter som lyfts ar vikten av att bejaka den flerké&rnighet som finns i territoriet, och hur den
samverkar for att starka den delregionala utvecklingen, hela regionen och &ven
Goteborgsomradet som motor, och vice versa. Satsningar pa infrastruktur i form av vagar och
kollektivtrafik ska darfor goras som syftar till att knyta ihop de olika pendlingsnaven och som
battre kan koppla ihop Skaraborg med Géteborg samt andra kringliggande regioncentra.

Tillganglighet ar en viktig fraga for Skaraborg eftersom befolkningen bor utspritt. Utan
valfungerande vagar/vagskatsel, jarnvag och kollektivtrafik ar landsbygden mycket sarbar. |
synnerhet ar vagnatet av sarskild betydelse och bilen ar for manga skaraborgare det viktigaste
transportmedlet. Samverkan kravs mellan delregion/region, trafikverket och kommuner for att
astadkomma langsiktigt hallbara I6sningar.

Forutom initiativ kring regional fysisk planering hos VGR finns det ocksa delregionala
strukturbilder som tas fram av kommunalférbunden. Skaraborgs kommunalférbund antog
2015 en strukturbild for Skaraborg. Strukturbild Skaraborg har identifierat olika slags
barridrer som kan hindra utvecklingen av Skaraborg. Sadana barriarer kan vara bade fysiska,
och upptrada i landskapet, eller mentala och vara baserade pa forestallningar, historia etc.
Strukturbildens genomfdérande bygger pa sju strategier:

. Mdtesplatser

. Tillgénglighet

. Boende

. LINK-omraden (LINK star for lokal utveckling i natur- och kulturnara omraden)

. Integration

. Forvaltningssamarbete

. Samhallsbyggnadskollegium

~NOoO o wN B

Kopplat till strategin boende finns en identifierad samverkansprocess — ”Gemensam
bostadsplanering”. Processen innebir att en gemensam bostadsplanering i Skaraborg kan ge
kommunerna vagledning och lasa upp blockeringar for langsiktig bostadsplanering. Enligt
strukturbilden behover bostadsbyggande, trafikplanering och 6vrig planering samordnas
battre dver kommungranserna sa att beslut om markanvandning kan leda till langsiktig
resurseffektivitet och hallbar utveckling. Essunga kommun &r delaktig i Skaraborgs
samhallsbyggnadskollegium som syftar till att arbeta med de fragor som ror den delregionala
samhaéllsplaneringen.



Essunga kommuns vision och mal

Vision 2040

Vid kommunstyrelsens strategidag varen 2020 faststélldes en ambition om att Essunga
kommuns befolkning ska 6ka. Denna ambition har formulerats som ett visionart tillvaxtmal.
Tillvaxtmalet innebar att Essunga kommun ska arbeta for att na en befolkning pa 10 000
invanare ar 2040. Tillvaxtmalet ber6r all kommunal verksamhet och ska genomsyra vara
malsattningar och prioriteringar. Det ska i detta sammanhang betonas att vision 2040 just ar
en vision som innebdr att kommunen har som ambition att faktiska 6ka mer
befolkningsmassigt an vad som prognosticeras for de kommande 10-20 aren.

Kommunfullméaktiges mal
Essunga kommun har dven antagit fyra kommundovergripande mal som géller for perioden
2020-2023:

Essunga kommun ska vara en kommun med gott foretagsklimat dar
forutsattningarna for tillvaxt ar goda

Essunga kommun ska verka for olika former av moétesplatser som starker
manniskors utveckling och inkludering

| Essunga kommun ska alla invanare genom hela livet ha mojlighet till goda
livsvillkor

Essunga kommun ska bidra till en attraktiv och hallbar livsmiljo

Ut6var ovan namnda mal finns dven finansiella mal som talar om att kommunen ska ha en
god ekonomisk hushallning i alla sina verksamheter. Samtliga mal har pa ett eller annat satt
koppling till kommunens bostadsforsorjning, men det ar framfarallt mal tre om goda
livsvillkor och mal fyra om attraktiv och hallbar livsmiljo som har de mest relevanta
kopplingar nar det kommer till kommunens samhéllsplanering och mer precist
bostadsforsorjning.

Oversiktsplan fér Essunga kommun

Essunga kommun antog 2019 en ny 6versiktsplan som har en tidshorisont om 10 ar.
Oversiktsplanen ar ett strategiskt dokument som pekar ut strategier for mark- och
vattenanvandning och dar utveckling av bostadsomraden ar viktiga delar.

Enligt 6versiktsplanens utvecklingsstrategi & kommunens malsattning att det sker en
utveckling dar saval boende och foretagande som fritid, natur- och kulturvarden samt jord-
och skogsbruk ska samverka for en levande och attraktiv bygd. Ett samspel mellan landsbygd
och centralort och en hallbar utveckling bade ur ett socialt-, ekonomiskt- och ekologiskt
hanseende ar viktig. | dversiktsplanen finns sju strategier for mark- och vattenanvandning:

« Det ska finnas omraden for tatortsutveckling i centralorten dar det finns service och
god potential for bostader och féretagande

Kommunen ska med god framférhallning med markinnehav och genom planlaggning
medverka till att méjliggora fortatning och tillgodose efterfragan pa byggklara tomter inom
tatorter och byar som kan erbjuda goda boendemiljoer och etablering av foretag.

« Det ska finnas goda majligheter att bosatta sig pa landsbygden nara naturen
Kommunen bér samverka med privata aktorer for att kunna erbjuda attraktiva boenden bade i



tatorten och pa landsbygden. Kommunen ska uppmuntra byggnation och blandade
upplatelseformer sa att en hallbar utveckling kan ske pa landsbygden. Utokade
boendemdjligheter inom kommunen ska underlétta generationsvéxling.

« Viktiga kommunikationsstrak ska behallas eller utvecklas
Kollektivtrafiken ska félja nagra huvudstrak och kompletteras med Nartrafik. Bra vagar samt
gang- och cykelvagar ar viktiga for tillgangligheten.

* Omvaxlande odlingslandskap, skogs- och jordbruksmark bor varnas

Jordbruksmarken utgor grunden for en stor del av foretagandet och naringslivet i kommunen.
Skogs- och friluftsomraden bor framjas Utvalda skogs- och friluftsomraden ska goras
lattillgangliga bade for boende i kommunen och for besokare.

» Narheten till Nossan ska tas tillvara
Utmed hela Nossan finns attraktiva naturomraden och ny bebyggelse ska framjas har.
Strandpromenaden genom Nossebro ska utvecklas.

« Planering och byggande ska ske ur ett hallbarhetsperspektiv

I samband med nybyggnation bor tomternas kvalitet och exterior stimma bra in i den
omgivande landsbygdsbilden och bystrukturen. Kommunen ska verka for energieffektivitet
och miljomassigt hallbar uppvarmning i befintligt bostadsbestand och nyproduktion. Vid
nybyggnation av bostader, verksamheter, skolor eller liknande bor angivna skyddsavstand till
miljostérande verksamheter och vagar med farligt gods utgora riktvarden. Férorenade
omraden ska tas hansyn till vid planering. Vid ny- och ombyggnation ska sarskilt
tillganglighets-, trygghets-, sakerhets- och folkhélsoaspekter liksom atgarder som framjar
integration beaktas. Kommunen ska verka for att stimulera efterfragan genom hogt stéllda
krav pa kvalitet i utformningen av nya bostadsprojekt.

Allt arbete i kommunen ska resultera i att vision 2040 uppnas och att de dvergripande malen
uppnas. Essunga kommuns strategiska plan, dar vision och mal bryts ned i strategiska vagval,
och kommunens Oversiktsplan utgor grunden till riktlinjer for bostadsforsorjning.

Nuldge och bostadsbehov

Omvarldsanalys

En del av att arbeta med bostadsforsorjning ar att forsta omvérlden och det sammanhang som
kommunen befinner sig i samt vilka varden som paverkar manniskors val av boendeplats och
flyttbeteende. Globalt sett ar flyttstrommarna storre an ndgon gang tidigare, pa grund av storre
mojligheter till mobilitet, men framforallt for att fler manniskor befinner sig pa flykt fran krig,
fattigdom och klimatforandringar. Orsakerna till en flytt inom landet, sdsom Sverige, ar
annorlunda an for de som sker dver nationsgranser. Historiskt sett har ménniskor flyttat dit
arbetstillfallen har funnits. Idag gors val av boendeplats utifran andra preferenser.

Foretaget Kairos Future, som bl.a. arbetar med trend- och omvarldsanalyser har i sina flytt-
och boendestudier av kommuner studerat det svenska flytt- och bondelandskapet och hur det
kan komma att utvecklas den narmsta framtiden. Studien, som bl.a. bygger pa enkater med
6000 respondenter, har fokuserat pa manniskors drivkrafter till att flytta och vad som gor att
en plats uppfattas som attraktiv. Att gora karridr pa sin bostad genom flytt har blivit ett allt
tydligare monster pa senare ar. Det finns enligt Kairos Futures sju huvudsakliga flyttkarridrer
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som olika kommuntyper har olika forutsattningar att kapitalisera pa; plats, bostad,
framtidsmojligheter, arbete, avstand, relation eller genom en aterkomst.

Utifran studien har en Platslowpyramid tagits fram som aterspeglar de faktorer som har storst
paverkanskraft for att en plats ska uppfattas som attraktiv. Ju fler som tycker faktorn &r viktig,
desto langre ned finns de i pyramiden. Trygghet och grundldggande funktionalitet uppfattas i
hdgre utstrackning vara av betydelse &n pyramidens topp "c", dvs. puls, myller och méten.
Kommuner nara storstader som exempelvis Kungsbacka kommun ar ett typexempel pa
kommun som kan ge tillgang till samtliga faktorer inom pyramiden. Mindre kommuner som
Essunga har ofta ett mindre antal platsvarden att spela pa i konkurrensen med andra. Det kan
darfor vara av varde att profilera sig pa de varden som har storst dragningskraft.

c "Kanslan att det ar dar det hander”
Mvller och Mycket liv och rérelse, stort njesutbud, manga manniskor i min egen alder
Y 2 ménga restauranger och caféer, blandad/samma etnicitet som jag, bra
moten shopping, stort kulturutbud, Att det finns platser dar manniskor méts

Starka sociala Att de som bor dar kanner gemenskap, bra majlighet till sport/fritid

sammanhang Att man kan identifiera sig med boendeplatsen,
y S : O ————
y iy v \Barnvanligt, bra skolor/forskolor, bra arbetsmajligheter, billigt
/ o Funktbnm, A Nara till affarer, nara till vatten, hav eller sj6, bra kommunal service
‘konkurrensférdelar )\, Vackert, mycket parker/gronomraden

Rent och snyggt, nara till naturen, bra kommunikationer
Tryggt/lag brottslighet, bra bostader, att det ar lugnt

Platslowpyramiden: Pyramiden bygger pa Kairos futures stora flytt- och boendestudie med 6000 respondenter.
Den bygger pa hur manga som tycker ovanstadende faktorer ar viktiga for att en plats ska vara attraktiv.

Livsfas och livsstil har ocksa en paverkan pa vilka platsvarden som rankas hogst. | de yngre
aren ar stadens puls vanligt forekommande, men andelen som lockas av storstadspuls och liv
och rorelse i sin bostadsmiljo faller ganska snabbt med 6kad alder. Nar det galler méanniskors
livsstils paverkan pa platsvarderingarna ar forhallandet mer komplext. Utvecklingen gar fran
att manniskor levt och kant gemenskap i stora kollektiv till mindre gemenskaper, baserade pa
intressen, formagor och vérderingar.

En nérliggande och snarlik kommun till Essunga som har ingatt i Kairos Futures flytt- och
boendestudie ar Vara kommun. | studien ingar Vara kommun i kommuntypen lokal
arbetslivsspecialist. I denna kommuntyp hamnar framst mindre kommuner med svag relation
till storstader och storre stdder. Kommunerna i kategorin har ofta ett unikt och lokalt férankrat
naringsliv.

Bostadssituation och férutsattningar i regionen

Lansstyrelsen har sedan 2015 gjort en berdkning av bostadsbyggnadsbehovet for lanet.
Berdkningen tar sin utgangspunkt i den modell som Boverket anvander sig av, som bland
annat utgar fran att varje hushall behover en bostad. Underlag for berakningarna ar Véastra
Gotalandsregionens befolkningsprognoser som publiceras arligen. Under de senaste tio aren
har antalet invanare i lanet 6kat med 152 000 personer till drygt 1,7 miljoner personer i slutet
av 2019. Totalt antas antalet invanare i lanet 6ka med ungefar 150 000 personer fram till ar
2030 och da vara knappt 1,86 miljoner. Det storsta bostadsbyggnadsbehovet finns i
Goteborgsregionen och det ar dven den delen av lanet som forvantas fa den storsta



folkméngdsokningen. Lénsstyrelsens beddmning &r att 75 procent av behovet av bostads-
byggande finns i Goteborgsregionen.

Lansstyrelsens senaste berakning av forandringen av antalet hushall utgar fran VGR:s
befolkningsprognos fran juli 2019. Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys fran juni
2020 uppskattas det framtida bostadsbyggnadsbehovet for tioarsperioden, 20192028, till
cirka 6 400 bostader per ar. De svarbedomda migrationsstrommarna gor det svart att ta fram
befolkningsprognoser. Darfor har de regionala berdkningarna av bostadsbehovet varierat fran
ar till ar.

Under 2019 nadde bostadsbyggandet den hogsta nivan i regionen sedan 1991. Av de 9 800
bostader som borjade byggas under 2019 stod Skaraborgs kommuner for 7 procent av dem,
vilket motsvarar 680 bostader. Innan coronapandemin brét ut fanns positiva forvantningar
runtom bland regionens kommuner pa ett fortsatt starkt bostadsbyggande. Trots en
avmattning av konjunkturen under 2019 bedémdes &nda de ekonomiska forutséttningarna
som goda. Radande coronapandemi forvantas ha mycket negativa effekter pa den svenska
ekonomin. Vi vet idag att detta kommer paverka bostadsbyggandet i Sverige, men pa vilket
satt ar for tidigt att forutsaga.

Enligt Lansstyrelsens bostadsmarknadsanalys for Vastra Gotalands lan rader det brist pa
bostader i 42 av lanets 49 kommuner. Lanets kommuner bedomer ocksa att det rader brist pa
bostader for olika grupper pa bostadsmarknaden. Av de faktorer som begransar
bostadsbyggande har kommunerna i Skaraborg uppgett att hdga produktionskostnader
tillsammans med byggherrars brist pa intresse att bygga ar hinder for att nya bostader
tillkommer. Essunga kommun &r en av 42 kommuner som i bostadsmarknadsenkaten har
uppgett att det rader brist pa bostéader.

Diagram: Bostadsmarknadslaget i kommunen som helhet 2013—2020, antal kommuner i
Vastra Gotalands lan. Kalla: Boverket, Bostadsmarknadsenkdten, 2020

En lamplig bostad &r en mansklig rattighet och i regeringsformen star det att det allmanna ska
trygga ratten till en bostad. Trots att bostadsbyggande i lanet 6kat under flera ar ar
underskottet av bostader utbrett i stora delar av lanet. Det paverkar manniskors livskvalitet
och barns uppvaxtvillkor. Sarskilt svart ar det for de som ska etablera sig pa
bostadsmarknaden for forsta gangen.
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Bostadssituation och forutsattningar i Essunga kommun

Naringsliv och sysselsattning

Essunga ar en landsbygdskommun som traditionellt sett férknippas med lant- och skogsbruk.
Jordbruket satter sin pragel pa trakten. Jamfort med riksgenomsnittet har kommunen betydligt
fler arbetstillfallen inom tillverkning, bygg- och entreprenadverksamhet samt inom jord- och
skogsbruk. Totalt 30 procent av arbetstillfallena i kommunen finns inom offentlig sektor och
service medan 70 procent finns inom 6vriga naringslivet. Kommunens tva storsta féretag ar
etablerade i Frammestad respektive Jonslund. Kommunen har under de senaste fem aren haft
laga arbetsloshetssiffror. 2019 uppgick andelen arbetslosa i aldern 18-64 ar till 4,3 procent. |
ovriga regionen var arbetslosheten 5,1 procent och for hela riket 5,7 procent. Kommunen har
de senaste aren bedrivit ett framgangsrikt integrationsarbete, vilket inneburit att nyanlanda
snabbt har kommit i egen forsorjning. Essunga kommun ingar i Lidkoping-Gotenes
arbetsmarknadsregion. Kommunen har aven pendlingsstrommar till och fran Trollhattan-
Vénershorgs samt Goteborgs arbetsmarknadsregioner. Radande coronapandemi har slagit till
hardare mot gallande konjunktur an férvantat. Enligt statistik fran juli 2020 har arbetslésheten
stigit till 8,2 procent. Arbetslosheten forvantas 6ka ytterligare under i vart fall 2021, savida
inte nuvarande statliga stodatgarder riktade till naringslivet uppratthalls pa dagens niva.
Prognoser 6ver konjunkturlaget och arbetsloshet ar emellertid extremt osakra, till foljd av det
oftrutsebara laget.

Tillganglighet

Enligt tillgdnglighetsatlasen som &r framtagen av i ARBETSTILLFALLEN
Vastra Gotalandsregionen (2011), visas bland | g ) : ENAIDE 50 MISULER
annat hur manga arbetstillfallen som nas med bil - o gl
inom 60 minuter fran Goteborg. Det som &r
anmarkningsvart ar att Essungas kommuns sddra
regioner ner mot E20 ingar i de omraden dar det
gar att med pendling na flest arbetstillfallen inom
Véstra Gotalandsregionen med utgangspunkt fran
Goteborg. Det ar alltsa i dessa delar av kommunen
som det utifran ett arbetsmarknadsperspektiv kan
vara mest attraktivt att bosatta sig. Det finns dels
en tillganglighet sett till arbetstillfallen och dels en
attraktivitet i form av lagre bostadspriser i relation
till Goteborgsomradet.

M _ A
= Essung

SIEEAPOTE

a kommun

Arbetstillfallen som nas
I rirre an 5 000
I 5 000-25 000

25 000 - 50 000
Flera stora trafikleder passerar igenom Essunga wampemmn
kommun. Det ar dels vag 190 som gar fran o400

] : }3’ %r‘ I 400 000- 500 000

Nossebro tatort via Alingsas kommun och vidare I i 500 000

Restider och infrastruktur

ner mot Goteborg och dels vag 186 som genomskar fran norr till séder. Den storsta
transportleden &r E20 som passerar igenom kommunen i soder. Enligt Trafikverket (2019)
syftar den pagaende ombyggnationen av E20 till att forbattra forutsattningar for transporter av
varor och gods pa ett av Sveriges viktigaste godsstrak. Detta ger 6kade tillvéaxtmojligheter for
foretag i hela regionen och i andra delar av landet. Arbetet avser ocksa att forbattra
trafiksakerheten samt bidra till regional tillvéxt genom regionférstoring och en utvidgad
arbetsmarknad. Ombyggnationen syftar dven till att 6ka foretagens tillgang till kompetens
med kortare restider samt att forutsattningarna for arbetspendling forbéttras.
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Restider

Till Snabbast restid | Narmaste tatorten i
med bil i min kommunen*
Lidkdéping 39 Frammestad
Vargarda station | 15 Jonslund
Herrljunga 19 Jonslund
station
Alingsas station | 32 Jonslund
Goteborg 62 Jonslund
Trollhattan 30 Frammestad
Skdvde 56 Jonslund
Vara 15 Jonslund
Grastorp 14 Frammestad

*= tatortsdefinition enligt statistiska centralbyran

Med utgangpunkt i restid med bil sett till omkringliggande kommuner &r det Jonslunds tétort
som i de flesta fall har den kortaste restiden i tid. Av nio relativt narbeldgna kommuner ar
Jonslund den narmaste tatorten i sex av fallen, vilket motsvarar 66 procent. Den andra tatorten
som har den snabbaste restiden med bil i minuter till ndgra av de omkringliggande
kommunerna &r Frammestad. | tre av nio fall & Frammestad den nédrmaste tétorten, vilket

motsvarar 33,3 procent.

Restid med tég till Goteborg
Min

Fran

Vargarda station
Herrljunga station
Alingsas station

Da Essunga kommun bade har en del inpendlare och utpendlare &r alltsa Jonslund eller
omraden kring E20 attraktiva platser att boséatta sig pa sett till restider. Genom en relativt kort
pendling till Herrljunga-, Vargarda- eller Alingsas kommun kan &ven tag nyttjas for att tas sig

38

45
28-40

till exempelvis Goteborgs centralstation.
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FYRBODAL
SKARABORG

O Malpunkter

. Kiamor/ fortatning

SJUHARAD

&, Kommunikationsstrik/ T
' pendlingsriktningar Alingsds kommun o

Sekundirstrak =

3N . J ; s
l\ | Utvecklingsstrak PL . 4 0 \
7 g )
Vargatda kommi A !

Grénkil till GR
Utvecklingskarta med mélpunkter, kirnor och utvecklingsstrék.

I samband med kommunens arbete med Oversiktsplan togs en utvecklingskarta fram som
pekar ut malpunkter, karnor och utvecklingsstrak. Kommunens karnor utgors av tatorterna
Nossebro, Frammestad och Jonslund. I dessa karnor finns i nuldget forskolor och skolor samt
fritidsanlaggningar. Dessa orter utgor viktiga moétesplatser for kringliggande landsbygd. |
Faglum finns dven en forskola och i Essunga stationssamhalle finns en fristdende pedagogisk

omsorg.

Pendling

Den storsta pendlingen som sker bade in och ut fran kommunen sker framst utmed tre stora
strak. Dessa dr E20 i sodergaende riktning, E20 i norrgaende riktning samt vag 186. Runt 65
procent av alla in- och utpendlare anvander pa ett eller annat satt E20 som transportvag for att
aka till eller fran sitt arbete. Detta visar pa vikten av E20 i kommunen och att det &r runt eller
i narheten av E20 som fortsatt tillvaxt bor ske i hanseende till pendlingsstatistiken fran SCB.
Detta for att bade kunna locka nya invanare till kommunen, fa befintliga invanare att bo kvar
men aven locka nya etableringar av foretag.

Boendekommun, pendling in*
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E20 Soder E20 Norr V&g 186 Ovriga

Kalla: SCB *Vagval baseras utifran narmaste tatort inom kommunen
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Arbetskommun, pendling ut*
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Kalla: SCB *Vagval baseras utifran narmaste tatort inom kommunen

Nattbefolkning, bostad i Dagbefolkning, arbetsstélle i

Essunga kommun Essunga kommun

Utpendling till kommun: Antal personer: Inpendling fran kommun: Antal personer:

Vara 300 Vara 241
Trollhattan 183 Alingsas 173
Alingsas 124 Grastorp 139
Vargarda 147 Trollhattan 92
Goteborg 101 Vargarda 60
Lidkdping 72 Lidkdping 51
Grastorp 83 Herrljunga 38

Kalla: SCB 2018, Forvarvsarbetande utpendlare resp. inpendlare 16+ &r, de sju vanligaste utpendlings- och
inpendlingskommunerna.

Kollektivtrafik

Kommunen har i sin 6versiktsplan pekat ut kollektivtrafikstraket Gréastorp — Trollhattan —
Nossebro — Vargarda som prioriterat. Detta strak finns utpekat pa kommunens
utvecklingskarta (se foregaende sida). For att forbattra resandeunderlaget ska nybyggnation
av bostader och verksamheter framst ske i redan befintliga kollektivtrafikstrak. De reguljara
turerna trafikeras av bussar och taxi (sa kallad anropsstyrd trafik). Kommunen har ocksa
nartrafik, vilket innebér en méjlighet for de landsbygdsboende att ta sig till centralorten i syfte
att besoka vardcentral eller andra serviceinrattningar.

Befolkningsstatistik

Befolkningsutveckling och befolkningsprognos

Kommunen har de senaste tio dren haft en forsiktigt, positiv befolkningsutveckling. Denna
Okning kan framforallt forklaras av att kommunen tog emot en storre andel grupp nyanlanda.
Kommunen har ocksa haft ett positivt fodelsenetto. Alltjamt har befolkningsstorleken varit
relativt konstant sedan kommunen bildades (1983) fram till idag. Essunga kommun har en
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hogre demografisk forsorjningskvot! (0,95) i jamforelse med andra kommuner.

Befolkningsutveckling fér Essunga kommun
aren 1983-2019

7000 5971 5886 6028 6005 5847
5736 5654
6000 5638 5493 5590

5000
4000
3000
2000
1000

0
1983 1987 1991 1995 1999 2003 2007 2011 2015 2019

Kalla: SCB

| Essunga kommun uppgar andelen personer i aldern 65 ar och aldre till 26,1 procent. Detta
kan jamforas med riksgenomsnittet pa 20 procent och 23,7 procent som ar genomsnittet for
Vaéstra Gotalandsregionens kommuner.

Befolkningssammansattning totalt

Totalt antal invanare: 5681*
Antal mén: 2863*
Antal kvinnor: 2818*
Medelalder (SCB 2019): 41 ar
Genomsnittligt antal personer per 2,19 personer

hushall SCB):

*Uppgifter fran 2020-09-08 fran KIR (Kommuninvanarregistret, vilka baseras pa Skatteverkets folkbokféringsregister)

Ipen demografiska forsorjningskvoten beréknas som summan av antal personer 0-19 ar och antal personer 65 &r och &ldre dividerat med antal
personer 20-64 &r. Lagst forsorjningskvot har Sundbybergs stad (0,52) Kélla: SCB
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Aldersférdelning for kommunen och dess tatorter (Uppgifter fran
kommuninvanarregistret den 2020-04-07)
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Den befolkningsprognos som tagits fram for de kommande 10 aren bygger pa den historiska
befolkningsokningen mellan aren 2009-2019. Enligt prognosen forvantas befolkningen 6ka
med knappt fem personer per ar. Enligt prognosen som ar framtagen till ar 2030 beraknas
framforallt antalet elever som gar i grundskolan att 6ka de kommande aren. Detta forklaras
genom hdga fodelsetal och inflyttning till kommunen. Under perioden forvantas gruppen oka
med knappt 100 personer, vilket bedoms medféra krav pa okad kapacitet inom kommunens
grundskola. Fram till ar 2030 forvantas dven andelen &ldre i kommunen att 6ka. Prognosen
pekar pa att den storsta 6kningen kommer att ske inom aldersgruppen 70-84 ar.

Befolkningsprognos 2019-2040
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Befolkningsprognos i grannkommuner inklusive kommuner
belagna langs med E20, forvantat antal invanare (SCB 2019)

Ar 2021 2026 2031 2036 2040
Alingsas 42308 44425 46454 48326 49822
Grastorp 5 696 5726 5766 5768 5759
Herrljunga 9500 9 555 9 663 9 643 9533
Trollhattan 50579 60492 61190 61581 61797
Vara 16084 16233 16350 16345 16259
Vargarda 11994 12297 12452 12402 12306
Lerum 43705 46552 49099 51554 53558
Partille 40208 41783 42285 42000 41621

Enligt den framtida befolkningens storlek i vara grannkommuner, baserat pa den senast kanda
arsbefolkningen och antaganden om den framtida utvecklingen av fruktsamhet, dodlighet och
flyttmonster, ar en forsiktigt, positiv befolkningsutveckling att vanta. Den storsta
befolkningstillvaxten som forvantas ske ér i Alingsas och Trollhéattans kommuner. Nar det
galler befolkningstillvéxt, kopplat till straket E20-Géteborg, ar det Lerums kommun som
forvantas 6ka mest med knappt 10 000 invanare.
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Tillvaxten av antalet invanare &r, enligt Vastra Gotalandsregionens befolkningsprognos, langt
ifrdn jamnt fordelad dver lanet. 80 procent av det 6kade antalet invanare fram till 2030 finns i
Goteborgsregionen samtidigt som folkmangden antas minska i 17 kommuner i andra delar av
l&net.

Hushallens ekonomi

Vilken typ av bostad som efterfragas ar for de flesta hushall en fraga om ekonomi.
Betalningsformagan skiljer sig at mellan olika typer av hushall i kommunen. Det finns ocksa
en skillnad mellan kvinnor och mans férutsattningar pa bostadsmarknaden. Kvinnor arbetar i
hogre utstrackning deltid och har oftare lagre 16n an man. Majoriteten av ensamstaende
foraldrar &r ocksa kvinnor, vilket innebér att de kan ha behov av storre och dyrare bostader &an
man, samtidigt som de har lagre inkomster an man.

Hushall med sammanboende med kvarboende unga vuxna (avser personer mellan 20-29 ar)
har i jamforelse med andra hushall hogst disponibel inkomst, medan ensamstaende kvinnor
utan barn har den lagsta disponibla inkomsten. Ensamstaende ar ocksa den grupp som har en
lagre disponibel inkomst &n sammanboende. For framforallt gruppen aldre 65+ &r siffran Iag.

Ensamstaende kvinnor 6ver 80 ar ar den grupp pa bostadsmarknaden som har den
genomsnittligt lagsta disponibla inkomsten om runt 13 000 kr i manaden, motsvarande for
ensamstaende man i samma élderskategori dr runt 14 500 kr. Aven ensamstaende med barn
har en lagre disponibel inkomst &n sammanboende.

Flyttningar

Enligt flyttstatistik fran SCB har Essunga kommun, i snitt mellan 2017-2019, ett positivt
nettotal sett till in- och utflyttade. Den storsta delen utgdrs av personer som flyttat in fran
utlandet till kommunen. Inom Vastra Gétalands lan forlorar kommunen i snitt 6 invanare och
det ar framst till Lidképing kommun, Géteborgs Stad och VVara kommun manniskor flyttar.
De kommuner som flest personer flyttar till Essunga ifran ar Alingsas och Trollhattans
kommuner.

In- och utflyttade invanare (netto)

Snitt 2017-2019

Samtliga 25
Inrikes 3
Utrikes 22
Vara -16 Alingsas +14
Goteborg -6 Trollhattan +13
Lidképing -6

Kélla: SCB



Netto inflyttning per aldersgrupp
(snitt 2017-2019)
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Kélla: SCB

Hushallens sammanséattning

Den vanligaste sammanséttningen av ett hushall i Essungas kommun ar sammanboende
hushall, dar utgor hushall med barn 0-24 ar en stor grupp. | kommunen finns ocksa en stor
andel ensamstaende hushall.

Fordelning hushall, andel (%)
(SCB 2019)

W Ensamstaende
hushall, andel
(%)

B Sammanboende
hushall, andel
(%)

Ovrigt hushall,
andel (%)
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Hushallssammansattning och antal personer (SCB 2019)

|
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u Ovriga hushall utan barn i Ovriga hushall med barn 0-24 r @ Ovriga hushall med barn 25+ &r

Foérklaring: En person definieras som barn, oavsett alder, da den ingér i ett hushall tillsammans med minst en av sina foraldrar
och om personen sjalv saknar barn eller partner i samma hushall. En foralder—barn—relation skapas om en person &ar biologisk
foralder, adoptivforalder, vardnadshavare eller "annan person” till nagon i hushallet. Hushallstyp anger hushallets
sammansattning. Variabeln delas in i hushéllstyperna ensamstaende (inklusive ensamboende), sammanboende och évriga
hushall, alla med eller utan barn.

Befintligt bostadsbestand

Storsta delen av bostadsbestandet i Essunga kommun utgdrs av bostadshus pa gardar och
egnahem. Tillvéxten gallande byggnation av egnahem har under de senare aren varit blygsam.
Antalet bostader i flerbostadshus har under senare ar legat konsekvent pa drygt 360 - 370 i
antal. Aganderitt ar den vanligaste upplatelseformen foljt av hyresratt. En mindre del av
flerbostadsmarknaden har upplatelseformen bostadsratt.
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En stor del av kommunens befolkning bor i smahus, oavsett vilken aldersgrupp man befinner
sig i. Nagot fler bor dock i hyresrétt i aldern 20-29 ar. | 70-arsaldern borjar andelen som bor i

hyresrétt eller specialbostad oka nagot.
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Definitioner av boendeformer

SMAHUS

Smahus avser friliggande en- och tvabostadshus samt
par-, rad- och kedjehus (exklusive fritidshus).
FLERBOSTADSHUS

Flerbostadshus avser bostadsbyggnader innehéllande
tre eller flera lagenheter inklusive loftgdngshus.
OVRIGA HUS

Ovriga hus avser byggnader som inte &r avsedda for
bostadsandamal, till exempel byggnader avsedda for
verksamhet eller samhallsfunktion.
SPECIALBOSTADER

Specialbostader avser bostader for aldre/funktionshin-
drade, studentbostader och évriga specialbostader.
UPPLATELSEFORM

Lagenheternas upplatelseform utgar fran
agarforhallandet och inte hur de boende forfogar dver
lAgenheterna.

HYRESRATT

Smahus med hyresratt avser lagenheter som &gs av
andra agare an fysiska personer, dédsbon eller
bostads-rattsforeningar. Flerbostadshus och évriga
hus med hyresrétt avser lagenheter som inte ar
agarlagenheter och som ags av andra &gare an
bostadsréattsféreningar.

BOSTADSRATT

Smahus, flerbostadshus och évriga hus med
bostadsréatt avser lagenheter som &ags av
bostadsrattsféreningar.

AGANDERATT

Smahus med dganderatt avser lagenheter som ags av
fysiska personer eller dédsbon. Flerbostadshus och
ovriga hus med aganderéatt avser agarlagenheter.

Enligt Lansstyrelsens berakningar ar bostadsbyggnadsbehovet for 2020-2029 161 stycken
bostader. Berakningarna utgar fran SCB:s befolkningsstatistik och utgar fran féljande

uppgifter:

Folkméngd 2019: 5654

Antal hushall 2019: 2582

Boende per hushall 2019 (genomsnitt): 2,19
Forvantad folkméangd 2029: 5972 (+318)

Antal hushall 2029 (framraknat utifran antal boende per hushall 2019): 2727 (+145)

Berakningen grundar sig pa en bostad per hushall. I denna forenklade berékning ingar aven en
buffert om 0,6 procent utifran antalet hushall. Sammanfattningsvis innebér denna
berékningsmodell att Essunga kommun behéver tillskapa 15-20 bostader per ar for att
tillgodose den 6kade, prognosticerade folkméngden. Det ska dock tilldggas att det ar ett
forenklat satt att rakna, som inte tar nagon hansyn till om det finns en ingaende bostadsbrist i
kommunen. Det framkommer heller inte vilka typer av bostader som behdvs/efterfragas.
Hansyn behover ocksa tas till kommunens ambitidsa tillvaxtmal om 10 000 invanare ar 2040.
Berakningsmodellen ska darfor ses som ett analysunderlag till vidare arbete med

bostadsplanering.

Essunga Bostader AB

Essunga Bostader AB ar Essunga kommuns fastighetsbolag och det stérsta bostadsforetaget i
kommunen som forvaltar 318 bostader, enligt féljande férdelning:

200 161
150 | |
100 20
50 34 | | | | 31
o b L] L

#LGH med 4 RoK BGH med 5 RoK

Essunga Bostader AB lagenhetsbestand

HLGH med 1 RoK WGH med 2 RoK LGH med 3 RoK
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Essunga Bostader AB har enligt &gardirektiven till uppdrag att medverka till att kommunen ar
en langsiktigt hallbar och attraktiv kommun att leva och bo i fér en mangfald av manniskor.
Bolaget ska ta ett aktivt samhallsansvar med fokus pa langsiktig utveckling av kommunens
attraktivitet. Sarskilt fokus ska vara pa okad trygghet och trivsel samt langsiktig ekonomisk,
ekologisk och social hallbarhet.

Prisutvecklingen pa hyreslagenheter inom Essungabostader AB har under de senaste aren
varit marginell. Hyran i bostadsbestandet lag ar 2019 mellan 732—1 462 SEK, med ett
genomsnitt pa 1 022 SEK per kvadratmeter och ar. Nybyggnation av bostader har skett 2017 i
form av 24 nya lagenheter. Under 2020 kommer 16 nya lagenheter att produceras. | dagslaget
star ungefar 240 personer i bostadsko. Storst efterfragan rader pa lagenheter om 1, 2 och 3
rum och kok. Majoriteten av de som star i bostadskd &r antingen inom aldersspannet 18-29 ar
eller 55+.

Aldersférdelning fér de som stér i bostadsko
hos Essunga bostader AB

Aldersspann Antal personer i
bostadsko
18-29 ar 76
30-45ar 63
46-54ar 21
55+ 77

Essunga Bostaders fokusgruppsundersokning

Essunga Bostader AB genomférde 2017 en fokusgruppsundersokning dér syftet med
undersokningen var att lokalisera behovet av lagenheter men &dven att ta reda pa onskemal
kring storlek, tidsperiod for en eventuell flytt och om man da vill bo kvar i kommunen.
Respondenterna som ingick var i aldrarna 49-88 ar och var jamt férdelade mellan man och
kvinnor.

Undersdkningen sammanfattades med att majoriteten av dem som blev uppringda inte har
funderat pa att flytta och sa lange halsan finns sa vill de helst bo kvar i sin villa/gard. En av
aterkommande kommentarer var att hyrorna ar alldeles for hdga. Respondenterna svarade att
de vill ha sitt boende pa markplan och efterséker dven serviceldgenheter med tillgang till
gemensamma utrymmen. Det som efterfragas mest ar dock vanliga hyresréatter dar de kan
sldppa alla bekymmer kring sitt boende. De flesta vill bo kvar i Essunga kommun dér de
kdnner sig hemma. Ett fatal svarade att de vill flytta, vilket till storsta delen beror pa att
personen i fraga vill komma narmare barn och barnbarn.

Identifierade utmaningar

I samband med framtagandet av riktlinjer for bostadsforsorjning ar det relevant att dven
identifiera eventuella svarigheter och utmaningar som kan foreligga. Essunga kommun bestar
till stor del av aker och jordbruksmark, vilket forsvarar eventuella byggnationer da
jordbruksmark ska planldggas restriktivt.

Nossebro tétort har ett fantastiskt Iage men orten &r ocksa omgiven av ett par fysiska barriarer.
Nossebro ar exempelvis omringad av tre mossar samt tva berg i nordvast. Nossan rinner
vacker igenom Nossebro men den &r dven en barridr som delar av Nossebro, vilket gor att det
finns en del utmaningar att ha i atanke vid framtida expandering. ldag gar det dven mycket
trafik igenom Nossebros centrala delar, det galler bade tung trafik som ovrig trafik. Detta &r
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en utmaning att 16sa om det ska finnas en strévan att skapa ett levande och attraktivt
centrumliv.

I dvrigt finns det ytterligare en sarbar fragestallning som bor finnas med i atanke vid en
expansion, och det ar VA-fragor. Reningsverket ska ha en kapacitet att ta hand om allt
avloppsvatten. Ledningarna for saval spill-, dag- och vatten ska klara en 6kad belastning bade
géllande dimension och skick. De kommunala ledningarna ar utbyggda till varje tatort men
skulle en 6nskad byggnation och tillvaxt ske utanfor dessa, behdver dven den fragan
diskuteras mer ingaende. Slutligen ar dricksvattenfragan en kritisk aspekt. I nulaget koper
kommunen in en del av sitt dricksvatten fran Vara kommun och tar en del fran en
grundvattentakt som ar belagen i kommunen. Det dr en sarbarhet att inte kommunen ar
sjalvforsorjande pa dricksvatten och med framtida torka kan det bli en problematik for bade
kommunal dricksvattenforsorjning och for privata fastigheter med enskilda brunnar.

En utmaning som Essunga kommun delar med andra kommuner i Skaraborg ar
infrastrukturella fragor sasom transporter och bristfalliga vagnat med dalig standard. | bl.a.
enkéater som vara foretagare i kommunen besvarat anges att av de fragor som Essunga
kommun behdver prioritera &r forbattrad lokal infrastruktur en av dem. Vilka vagar som blir
aktuella projekt for Trafikverket ar i de flesta fall en prioriteringsfraga utifran hur hog
beldggning en vég har. Kommunen dr i flera avseenden beroenden av statliga, ideella och
kommersiella aktorer. Vagnat med samre standard paverkar dock kommunens attraktionskraft
for saval potentiella inflyttare som nyetableringar. VVag 2504 ar en véag i kommunen som har
en viktig koppling till E20 och kommunens sddra delar men som under flera ar haft dalig
standard. Trafikverket planerar nu att genomfdra standardhojande atgarder for att mojliggora
en hastighetshojning till 80km/h. Det &r viktigt att fortsétta att arbeta for en béattre
transportinfrastruktur for att underlatta for naringsliv och boende pa landsbygden.

En annan utmaning kopplad till infrastruktur &r utbudet av kollektivtrafik. Essunga kommun
ar den biltataste kommunen i Vastra Gétaland och for manga boende pa landsbygden ar den
egna bilen det enskilt viktigaste transportmedlet. Kommunen har ingen stark koppling till de
regionala kollektivtrafikstrak som &r utpekade for Vastra Gotaland. Att inte ha den tillgang
och nérhet till kollektivtrafik som andra kommuner har kan innebéra att kommunen har
svarare att konkurrera med andra kommuner nar det galler att fa manniskor att flytta hit samt
locka arbetskraft och nyetableringar. | forslaget till nytt trafikférsorjningsprogram for Véastra
Gotalandsregionen lyfts utmaningen med att 6ka andelen hallbara resor i de delar av regionen
som ar mindre tatbebyggt. For att na en mer jamlik tillgang till kollektivtrafik for
kommunerna i regionen, i synnerhet landsbygdskommunerna, krévs att olika typer av
mobilitetslosningar spelas in i som alternativa losningar till den traditionella kollektivtrafiken
sasom tag och buss.

| nedanstaende tabell listas dven 6vriga kanda faktorer som forsvarar bostadsbyggandet.

Dessa ar hamtade fran Boverkets bostadsmarknadsenkat som kommunerna ges méjlighet att
besvara arligen.
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SKARABORG (15 KOMMUMNER)*

FAKTORER ANTAL SVAR
Konflikter med statliga intressen enligt miljobalken (exv. riksintressen 6
och strandskydd)

Svarigheter for byggherrar att fa langivare/harda lanevillkor 5
Héga produktionskostnader 5
Byggherrars brist pa intresse att bygga 5
Svarigheter for privatpersoner att fa l1an/harda lanevillkor 4
Svag andrahandsmarknad for bostader 3
Brist p& detaljplan pa attraktiv mark 2

* En kommun har inte svarat

Kélla: Boverket, Bostadsmarknadsenkdten, 2020.

Detaljplaner — befintliga, pagadende och kommande detaljplaner

I Essunga kommun finns for nérvarande 70 antagna och laga-kraft-vunna detaljplaner. Nedan
redogors i korthet vilka relevanta detaljplaner som ar pagaende, befintliga att exploatera samt
kommande planarbeten.

Pagaende

For narvarande finns tva detaljplaner som &r i arbete. Den ena detaljplanen ligger vid Lekasa
och ska upphéavas i och med ombyggnationen av E20. Den planeras att stéllas ut pa
granskning efter sommaren (2020) och tas upp for antagande i host/vinter. Den andra
detaljplanen ar placerad i Nossebro och ska andras da en planbestammelse behover
korrigeras.

Befintliga som kan exploateras
De detaljplaner som blivit antagna och som planeras att exploateras ar framst tre stycken.

Detaljplan for del av Bareberg 3:13 m.fl.

Detaljplan for del av Béreberg 3:13 m.fl. vann laga kraft 2011-01-10 och syftar till att
mojliggdra byggnation av vardboende samt bostadsbebyggelse. Foreslagen ny bebyggelse
bestar av tva anlaggningar av vardboende, en tomt for traningsbostader samt tio friliggande
enfamiljshus. Det har pagatt en lantmateriforrattning for att stycka av de kvarvarande sju
bostadstomterna och forrattningen avslutades 5 maj 2020. Tomterna for vardanlaggningarna
och traningsbostaderna ar annu inte avstyckade. I dagslaget ar inte nagon av de 10
bostadstomterna exploaterade.

Detaljplan for Bostader vid Stallabacken

Detaljplanen som lyder under denna rubrik vann laga kraft 2019-03-26 och mojliggor
bostadsbebyggelse i form av 20 friliggande villor med en till tva vaningar. Planen ar sa gott
som oexploaterad da det hittills varken har genomforts nagon forrattning, utbyggnad av
allman plats mark eller byggnation av bostadstomterna.

Detaljplan for Skatan m.m.

Detaljplan for Skatan m.m. vann laga kraft 2008-10-27 och upprattas for att méjliggora
bostadsbebyggelse anpassad till davarande behov. Fastighet Skatan 9 ar avstyckad och bestar
av 2286 kvm. Den &r for tillfallet inte bebyggd men mojligheten finns att bygga kedjehus eller
parhus.
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Ovriga

Slutligen finns en del detaljplaner som annu inte blivit helt nyttjade dar potential finns att
exploatera ytterligare. Fyra exempel pa sadana detaljplaner dr ”Detaljplan for Granudden 1:2
m.fl. i Frimmestad”, "’Detaljplan for Anghagen 1:10 m.fl.”, “Byggnadsplan for Jonslunds
samhdlle Jonastorp 5:1 m.fl. fastigheter” samt ”Forslag till &ndring och utvidgning av
byggnadsplanen for del av Jonastorp 1:6 m.fl.”. I detaljplanen f6r Granudden 1:2 m.fl. som ar
beldagen i Frammestad finns en fastighet om 3610 kvm som &r avstyckad och anpassad for
bostadsbebyggelse for friliggande alternativt parhus. Den andra detaljplanen i Frammestad
mojliggor for fyra stycken bostadstomter avsedda att uppforas med friliggande villor, dock &ar
dessa i nulaget inte avstyckade. | byggnadsplanen i Jonslunds samhaélle ar en hel del
exploaterat men det finns en icke avstyckad del som ar planlagt som omrade for bostads-,
handels- och hantverksandamal. I den sistnamnda uppraknade detaljplanen som berér
Jonastorp 1:6 m.fl. finns mojlighet att stycka av och bygga fristaende hus for bostad. | ovan
namnda detaljplaner finns alltsa méjlighet att exploatera outnyttjad planlagd mark. I évrigt
finns det aven detaljplaner som innehaller villatomter som ingar i kommunens pagaende
tomtforséljning, se kommande stycke om kommunens tomter.

Kommande planarbete

Kommande planarbete kommer framst att fokusera pa att fardigstalla det arbete som har
paborjats med att ta fram ett utvecklingsprogram for Nossebro. Vidare &r dven tanken att
paborja arbete for fordjupade dversiktsplaner for bade Frammestad och Jonslund. Dessa
planinstrument ar lampliga att anvanda for att utreda samband, atgarder och konsekvenser
inom ett mer avgransat geografiskt omrade och med betydligt hogre detaljeringsgrad, an den
kommuntéckande dversiktsplanen. Detta ar av vikt for att underlatta det kommande
planarbetet och fa en béttre bild av vart och hur det ar Iampligt att exploatera.
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Planerad och mojlig bostadsbyggnation

Héandelser Bostader Boendeform Upplatelseform

Nossebro
Stallab&acken 20 Villa Aganderatt Privat
Kraftgatan --- 10 Villa Aganderatt Privat
Fastighet --- 2-6 Par/kedjehus Aganderatt Privat
Skatan 9
Frammestad
Slutet ---- 2-4 Villa/Parhus Aganderatt Privat
Kronvagen
Anghagen B | 4 Villa Aganderatt Privat
Jonslund
Slutet Alvagen NN Flexibelt Flexibelt Aganderétt Privat
Slutet --- 1 Villa Aganderétt Privat
Hasselvéagen

. Antagen . Infrastruktur . Fastighetsbildning Byggnation . Kvar att exploatera

Exploateringsmajligheter

=

Frammestad

g

186

Nossebro

190 186 <

Jonslund

0

@ Exploateringsomrade, antal bostader
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Lediga kommunala villatomter

Kommunen har dven ett aktivt pagaende arbete med att sélja befintliga och exploaterbara
villatomter. Nedan foljer en kort ssmmanstallning éver antalet tomter fordelat pa ort som
finns till salu 2020-09-04.

Lediga kommunala villatomter

Frammestad 4
Nossebro 10
Essunga Kyrkby 4
Jonslund 6
Summa 24

Bostadsbehov for sarskilda grupper

Kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning ska inkludera alla grupper i samhéllet for att
uppfylla bostadsforsorjningslagens mal om att skapa forutséttningar for alla i kommunen att
leva i goda bostader. Av lagen framgar att uppgifterna i kommunens riktlinjer sarskilt ska
grundas pa en analys av bostadsbehovet for sarskilda grupper. Exempel pa sérskilda grupper
ar ungdomar och unga vuxna, studenter, nyanléanda, personer med funktionsnedséttning, aldre
och ekonomiskt svaga grupper pa bostadsmarknaden. | detta arbete ar det av stor vikt att ge
kommunens socialtjanst utrymme att vara delaktig i arbetet eftersom de har en viktig roll i
kommunens samhallsplanering. Nedanstaende avsnitt har darfor skrivits tillsammans med
berérda funktioner fran social sektor.

Kommunens socialndmnd har antagit en omsorgsplan som pekar ut en riktning i
utvecklingsarbetet som namnden kan anvénda som underlag for prioritering och planering av
verksamhet, lokaler och boende under de narmaste 10 aren. Aldre och personer med
funktionsnedséttning ska ges mojlighet till ett gott liv med inflytande dver sin vardag. Genom
satsningar pa IT och teknik 6kar méjligheter till ett sjalvstandigt liv. | omsorgsplanen finns
olika riktningar som pa olika satt ror boendefragor.
Dessa ar:

> Verksamheten ska se till det friska hos varje individ och utveckla och bibehalla varje

individs egen formaga sé langt det ar majligt.

> Natverket kring den enskilda ska starkas sa att personen kan bo kvar hemma sa lange
som mojligt. Den som bor pa trygghetsboende och far ett 6kat behov av vard och
omsorg ska inte behova flytta till sérskilt boende.
Rehabilitering ska ges i hemmet. Korttidsplats kan erbjudas nér det finns séarskilda
skal.
Sarskilt boende ska ses som ett eget boende.
Varje lagenhet pa Kerstinsas ska ha en flexibilitet sa att den kan anvandas for
permanent boende, korttidsboende och vaxelvard utifran de behov som finns.
De nya lagenheterna som ar tillganglighetsanpassade och tillgangliga for personer med
boendebeslut enligt LSS pa Forsgatan i Nossebro kombineras med ordinarie
lagenheter.

vV VYV V

Utdver ovanndmnda riktningar finns &ven en strdvan om att nar det planeras for nya bostéder,
t.ex. trygghetsboenden eller boende enligt LSS ska dessa placeras i Nossebro. Detta for att
mojliggora narheten till befintlig stéd och service.
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Bostadsbehov for aldre

Essunga kommuns befolkning bestar till stor del av aldre personer. 26 procent av
befolkningen &r 45-64 ar och 20 procent av befolkningen mellan 65-79 ar. Med dagens
demografi och 6kad livslangd forvantas andelen dldre 6ka i kommunen.

W Antal

B Fordelning
’ Antal

Kélla: Skatteverkets folkbokforingsregister 2020-04-07

Majoriteten av vara aldre i kommunen bor idag i smahus och bor dven kvar i sina bostader
lange. Anledningarna till detta &r flera. Dels handlar det om de har ett forhallandevis billigt
boende och dels att det kan vara svart att hitta bra boendealternativ som uppfyller de krav pa
tillganglighet och standard som manga aldre har. Manga har dessutom bott lange i sina
bostader vilket har en stor betydelse for benégenheten att flytta. Mé&nniskors fysiska
forsamring som sker till foljd av aldrande sker ofta stegvis under en lang tid. Manga anpassar
sig darfor till de ramar som den egna bostaden sétter.

Hur &ldre kan och vill bo spelar en stor roll utifran ett bostadsforsorjningsperspektiv. Dels
genom efterfragan fran denna grupp pa olika boendeformer, dels genom det utbud av bostader
inom olika delar av bestandet som blir lediga om de &ldre véljer andra boendeformer.
Eftersom gruppen aldre &r stor idag och dven forvantas vara stor i framtiden kan vi anta att
deras preferenser och valmojligheter pa bostadsmarknaden kommer att spela stor roll.
Bostadsforsorjningen for de aldre generationerna ar en fraga som inte kan behandlas isolerat
utan den maste ses i sitt ssmmanhang av dels hur andra grupper bor och kommer att vilja bo,
dels hur de bostader ser ut som eventuellt frigérs om aldre hushall valjer en annan
boendeform. Essunga Bostaders fokusgruppsundersokning bland aldre ger kommunen en
indikation pa att det i kommunen finns fa boendealternativ for den som anda onskar flytta till
en enklare boendeform, t.ex. bostad i markplan med tillganglighetsanpassning.

Sveriges kommuner och regioner presenterade under webbseminariet ” Attraktiva boenden att
aldras 1” 2020-08-31, ett antal konstateranden som ror &ldres boendesituation och behov idag
samt i framtiden. Manga &ldre i Sverige idag bor i smahus och andelen ensamboende bland
gruppen okar markant med hogre alder, 85 ar eller aldre. Det ar ofta en féljd av en
maka/makes/partners bortgang. En utmaning kan da bli att vid hog alder ta stallning till om
man vill bo kvar eller flytta fran den bostad som man under manga ar levt i. For att skapa en
attraktiv bostadsmarknad for dldre kravs det att Sveriges kommuner:
e Samverkar med olika aktorer lokalt.
e Kartlagger behov och efterfragan hos de aldre.
e Inventerar bostadshestandet, prioriterar tillganglighetsinsatser och avsatter bostader i
sérskild ko for personer 65+.
e Bygger fler attraktiva, smarta och tillgangliga bostader for &ldre med olika
forutsattningar och behov.
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e Satsar pa att underlatta rorligheten pa bostadsmarknaden. Det kan handla om att se
over férmedlingsprinciper och uthyrningskrav i de kommunala bostadsbolagen samt
sOka Overenskommelser med privata fastighetségare.

e Stddjer aldres mojligheter att efterfraga bra bostader att aldras i.

e Ger battre information riktad till olika grupper pa bostadsmarknaden om vilka
alternativ som finns och hur tillgangligheten ser ut. En strategi kan vara att jobba med
bostadsinformation, aktiv férmedling/matchning och flytthjalp.

Den viktigaste tillgangen pa bostader ar till syvende och sist de som redan finns. Det ar darfor
viktigt att arbeta med I6sningar utifran det befintliga bostadsbestandet. Det &r manga ganger
helt avgorande. Genom att méjliggora en flytt for aldre frigors i manga fall smahus dar
barnfamiljer kan forma sin framtid. Okad rérlighet bidrar till framtidstro. Fler kan stanna kvar
pa kommunens orter och flytta in. Skatteunderlag, service, handel och kollektivtrafik gynnas.
De é&ldre ges en trygg och tillganglighetsanpassad bostad med narhet till motesplatser.

Befolkningsframskrivning, forvantat antal personer i aldern 65-84 ar och
85+ (SCB 20200603)
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Till foljd av att saval dagens som kommande generations &ldre &r friskare erbjuds hemtjanst
och hemsjukvard i hogre utstrackning. Detta innebar att de allra flesta kan bo kvar i sitt
ordinéra boende lange. Nar den som ar boende hemma far ett mer omfattande behov av vard
och omsorg kan den enskilda soka plats pa ett sarskilt boende. Detta innebar generellt sett att
de som bor pa sarskilt boende ofta har uppnatt en hog alder och har en sjukdomsbild som &r
mycket omfattande. Under 2019 bodde 65 personer i aldern 65+ pa sarskilt boende i
kommunen. | kommunen finns &ven trygghetsboende och seniorboende i form av lagenheter.
Intresset for att flytta till seniorboende och trygghetsboende har varit évervagande stort.
Samtliga lagenheter har darfor varit enkla att hyra ut. | dagslaget star cirka tio personer i ko
till kommunens trygghetsboende Misteln beléget i Nossebro.

Om andelen med behov av sarskilt boende ar konstant de narmaste aren kommer antalet
platser att racka till for de kommande atta aren. Framat 2030 forvantas gruppen aldre-aldre att
0Oka, vilket innebér att ytterligare platser kan behova tillskapas genom om- eller tillbyggnad.
Detta da vard- och omsorgshehovet oftast &r stérre inom denna aldersgrupp, dvs. personer
som ar aldre dn 85 ar. Eventuella insatser vad galler bostader for aldre bor darfor riktas mot
att underlatta mojligheten att flytta fran sin stora bostad till en mindre och mer
tillganglighetsanpassad bostad. Det &r i de flesta fall oftast mer socialt och ekonomiskt
hallbart att vara kvarboende med hemtjanstinsatser &n att flytta in till ett sarskilt boende.
Kostnaden per senior i eget boende &r en tredjedel av den for sarskilt boende. Bistandsbedomt
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trygghetshoende &r ett alternativ som pa langre sikt bor finnas med i atanke nar det galler
planering av bostéader.

Definitioner av boendeformer TRYGGHETSBOENDE

SARSKILT BOENDE | den definition av Trygghetsboende

Sarskilt boende beviljas av en som Boverket anvander ska bland annat innehavaren
bist&ndshandlaggare. For att en person ska beviljas av bostaden fyllt 70 &r, gemensamma lokaler

sarskilt boende krévs att en skélig levnadsnivé inte finnas for maltider och aktivitet och boendet

kan uppnds i hemmet genom insatser av hemtjansten. | bemannas med personal vissa tider varje dag.
Sérskilt boende kan bade vara en permanent bostad Upplatelseformen kan variera.

eller ett korttidshoende. Upplatelseformen &r alltid Antal trygghetshoenden i Essunga kommun 2020:
hyresratt. 19

Antal platser sarskilt boende i Essunga kommun SENIORBOENDE

2020: 64 Det finns ingen lagbunden definition
MELLANBOENDEFORMER av vad ett seniorboende ar, det gemensamma &r att
Mellanboendeformer syftar till boendeformer som inte | bostaderna uppléts till personer som betraktas som
bevilias som bist&nd men dar extra service erbjuds, seniorer. En vanlig nedre aldersgréns &r 55 ar. Ofta
som till exempel gemensamhetslokaler och aktiviteter. | finns det tillgéng till gemensamma lokaler och
Trygghetsboende och seniorboende raknas till aktiviteter. Upplatelseformen kan variera.
mellanboendeformer. Antal seniorboenden i Essunga kommun 2020: 30

Bostadsbehov for personer med funktionsnedsattning

Kommunen har enligt lagen om stéd och service (LSS) skyldighet att ordna bostader at
personer med funktionsnedsattning. Malet med insatsen ar att personer med
funktionsnedsattning ska ha méjlighet att leva som alla andra i samhallet, fa en god service
och gott stod oavsett var de bor. Detta ska uppnas genom att ge personen rétt till
sjdlvbestdmmande, inflytande, integritet och delaktighet. Bostédderna i kommunen finns i form
av lagenheter i antingen gruppbostad eller servicebostad.

Definitioner av boendeformer ANNAN SARSKILD ANPASSAD BOSTAD:
GRUPPBOSTAD Denna boendeform innebar en lagenhet som ar

En gruppbostad bestar av ett mindre antal lagenheter gnpassad utifrdn brukarens behov. Till bostade_n finns
som ar samlade kring gemensamma utrymmen. De ingen fast personalgrupp. Denna boendeform finns

som bor i gruppbostad har stora behov av tillsyn och | Nt€ I Essunga kommun i dagslaget.
omvardnad samt att personal finns till hands dygnet
runt. Kopplat till en gruppbostad finns en fast
personalgrupp.

Antal i Essunga kommun 2020: 5 lagenheter
SERVICEBOSTAD

En servicebostad bestar av ett antal Iagenheter som
har tillgang till gemensam service och en fast
personalgrupp. De som bor i en servicebostad har
mojlighet att f& stod dygnet runt i den egna
lagenheten.

Antal i Essunga kommun: 12 lagenheter

I Essunga kommun finns boende enligt LSS placerade i Nossebro. Under hosten 2020 tillkommer
ytterligare servicebostader genom byggnationen av lagenhetshuset pa Forsgatan i Nossebro.
Lagenheterna pa Forsgatan kommer bli ett positivt tillskott och har flertalet fordelar, bl.a. att
bostéderna &r integrerade med Ovriga lagenheter. | dagslaget bedéms behovet av boendeformerna
gruppbostad och servicebostad vara tillgodosett. Framtida behov behéver utredas nédrmare.

Nér det galler de personer med fysiska funktionsnedséttning som ej ar aktuella for boendebeslut
enligt LSS ar kommunens bedémning att utbudet av tillgdnglighetsanpassade bostéder av mindre
storlek och till en lagre hyra begransad. Framforallt rader en brist pa tillganglighetsanpassade
ldgenheter om 1 rum och kok.
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Bostadsbehov for ungdomar

Ungdomar har manga ganger svart att konkurrera med andra pa bostadsmarknaden. Detta till
foljd av att de har lagre betalningsformaga, fa eller inga boendereferenser, osakra
anstallningsvillkor, lite sparkapital, svarigheter att fa bolan, farre kontakter och mindre
kunskap om bostadsmarknaden. Sarskilt svart har de ungdomar som varken studerar eller
arbetar. Bristen pa bostader kan leda till att ungdomar bor hemma langre an de sjalv énskar
eller att de soker sig till andra kommuner dar utbudet av bostader ar mer gynnsamt. Det har de
senaste aren dven blivit allt svarare att fa tag pa boende pa hogskole-/universitetsorter. Steget
till den forsta bostaden har darfor blivit &nnu langre. Bostadsbristen leder till ojamlikhet i
samhallet och att unga méanniskor kan tvingas flytta runt i osakra andrahandskontrakt eller
vara ofrivilligt inneboende.

Att ungdomar har mojlighet att hitta eget boende ar en forutséttning for att de ska vilja och
kunna stanna kvar i kommunen. Med en 6kande andel &ldre utgor yngre generationer grunden
for kommunens valfardstjanster. Idag uppgar andelen som star i ko till en bostad hos Essunga
bostader AB i aldern 18-29 ar till drygt 30 procent. Detta ger en antydan om att det rader ett
underskott pa lagenheter for unga. | kommunen finns i dagslaget inga sarskilda
ungdomslagenheter eller studentbostader. Den flyttstatistik som tagits fram for kommunen
visar att det ar unga som ar den storsta gruppen som flyttar fran kommunen. Detta ar ocksa ett
monster som ses i liknande kommuntyper som Essunga. Essunga kommun ska efterstrava att
ge ungdomar en majlighet att flytta hemifran och skapa sitt eget boende samtidigt som de kan
bo kvar i kommunen. Kommunen behéver dven efterstrava att erbjuda attraktiva bostader for
de som en gang vuxit upp i kommunen att kunna flytta tillbaka och bosatta sig har.

Ovriga grupper pa bostadsmarknaden som har sarskilt svart att f egen bostad

Manga manniskor har idag av flera orsaker svart att fa tag i egen bostad, ibland endast pa
grund av en problematisk bostadsmarknad och ibland av andra orsaker. Som tidigare har
namnts i detta dokument ar det kommunens uppdrag och inte socialtjanstens ansvar att
sakerstalla boende till alla i kommunen. Den enskilda har ocksa sjalv ett eget ansvar att
planera sitt boende. Det finns dock sarskilda grupper for vilka socialtjansten har ett utokat
ansvar att bista med hjalp kring boendel6sningar i sarskilda situationer.

Kommunens beddémning ar att det idag rader en avsaknad av prisrimliga alternativ pa
bostadsmarknaden for de som av olika skal har svart att komma in péa den reguljara
bostadsmarknaden. Bostaden &r inte bara en plats dar man forvarar sina &godelar, dar man
sjalv kan lasa dorren om sig och bestaimma vem som far komma in. Den egna bostaden ar
ocksa mycket mer. Att ha ett hem ar grundlaggande for méjligheten att kunna forma sin
tillvaro och planera for framtiden.

Essunga kommun har i ”Riktlinjer for bistand i form av boende” fortydligat socialtjanstens
ansvar i samband med bedémning av bistand till boende. Syftet med riktlinjen &r att bidra till
likabehandling i kommunen samt vara ett stod for handlaggningen i boendefragor. Innan
bistand till boende lamnas ska majligheterna att tillgodose behovet pa annat sétt utredas och
den enskildes egna resurser tillvaratas. Socialtjansten har en skyldighet att informera om vilka
regler som géller. I riktlinjerna anges vilka kriterier en person behdver uppfylla for att ett
bistdndsbeddmt boende ska vara aktuellt. For att beviljas boende enligt 4 kapitlet 1 § SoL ska
personen uppfylla féljande tre kriterier. Personen ska:
e Vara helt bostadslos.
e Ha speciella svarigheter att pa egen hand skaffa bostad. Detta avser speciella
svarigheter hos den enskilde - att den enskilde saknar férmaga, inte generella
svarigheter pa grund av bostadsbrist.
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e Tillhora en socialt utsatt grupp som behover sarskild hjalp att anskaffa en bostad.

Av réattspraxis framgar att foljande grupper i sarskilda fall kan omfattas av ratt till bistand i
form av boende med stdd, hjalp till bostadsanskaffning eller stod i att s6ka bostad pa egen
hand:
e Personer med missbruk
e Personer med funktionsnedsattning som har behov av annat stdd enligt SoL och LSS
e Personer som pa grund av ekonomiska svarigheter/skulder inte accepteras av
hyresvard

Det finns dven Ovriga grupper och situationer att beakta:
e Barnfamiljer
e Personer pa vag ut fran Kriminalvarden
e Vald i nara relationer
e Akuta situationer och det yttersta ansvaret

Att en person tillhor en socialt utsatt grupp ger i sig inte denne ratt till bistand i form av
boende. Ovriga kriterier — att vara helt bostadsls och att ha speciella svarigheter — ska ocksa
vara uppfyllda for att ratt till bistand ska foreligga.

Essunga kommun har likt andra kommuner upplevt en utmaning med foreteelsen som kallas
“aktiv medverkan till boséttning i en annan kommun”. Det innebér att socialtjanster i andra,
ofta stérre kommuner, ordnar hyreskontrakt i annan kommun som den enskilde sedan mer
eller mindre blir tvingad att tacka ja till. Detta forekommer nér det géller nyanlanda men
ocksa for andra personer dar socialtjansten har ansvar for att bistd med bostad. Anledningen
till foreteelsen ar sannolikt i de flesta fall den stora bostadsbrist som rader i storstaderna. En
utmaning som lyfts fram &r att de personer som flyttar in i kommunen pa detta sétt ofta har ett
stort behov av samhallsservice, och ansvaret for att tillgodose dessa behov dvergar da till
inflyttningskommunen. Det kan till exempel handla om personer som saknar egen forsorjning
och som star langt ifran arbetsmarknaden eller som har ett behov av andra insatser enligt
socialtjanstlagen. Det forekommer i de hér fallen att méanniskor erbjuds lagenheter av oseridsa
hyresvardar, ibland med ofullstandiga kontrakt, med oskaliga hyreskostnader som ar
undermaligt skotta.

Problemet har uppmarksammats nationellt och regeringen gav under 2020 Statskontoret i
uppdrag att utreda forekomsten av att kommuner och andra aktorer aktivt medverkar till att
individer bosétter sig i en annan kommun. Statskontorets utredning slar fast att den viktigaste
faktorn bakom aktiv medverkan ar den varierande tillgangen pa bostader. For att motverka
och mildra konsekvenserna av aktiv samverkan foreslar utredningen bland annat att
regeringen ger lansstyrelserna i uppdrag att initiera samverkan mellan kommuner i respektive
lan for att motverka aktiv medverkan och att Socialstyrelsen i sina allménna rad tydliggor att
kommuner inte har ratt att stélla som krav for fortsatt forsorjningsstdd att berdrda personer
soker bostad utanfor den egna kommunen. Informationsutbytet mellan den kommun som
personen flyttar fran och den mottagande kommunen behover ocksa forbattras.

Hemldshet i Essunga kommun

| Socialstyrelsens definition av hemldshet ingar akut hemldshet, personer som saknar boende
efter institutionsvistelse, kortsiktiga boenden hos familj, slékt eller andra privatpersoner samt
den sekundé&ra bostadsmarknaden. Den sekundara bostadsmarknaden innebér att kommunen
star for bostaden och hyr ut i andra hand. I Essunga kommun uppskattas drygt tio personer
vara hemldsa. En del av dessa personer hyr lagenhet av kommunen i andra hand.
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Att forebygga och atgarda hemldshet kraver olika insatser som bade handlar om akutinsatser
men ocksa att jobba proaktivt for att méanniskor inte ska hamna i hemléshet. Detta kraver ett
kommungemensamt strategiskt arbete. Det finns inom kommunen idag upparbetade relationer
mellan socialtjanst och bostadsholag. For att skapa ett langsiktigt hallbart arbete kravs ett mer
formaliserat, kommungemensamt férhallningssatt dar den bostadssociala fragan lyfts in
tydligare i planeringsprocessen.

Nyanlanda

Bostadssituationen for nyanlanda upplevs fortfarande vara anstrangd i Sverige. Manga
kommuner, daribland Essunga, upplever att det rader underskott pa bostader for nyanlanda.
En vanlig forklaring till nyanlandas svarigheter pa bostadsmarknaden &r att de generellt sett
saknar kotid i bostadskon, kontakter och referenser eller kapital for att kdpa en egen bostad.
Dessutom saknar manga kunskap om hur den svenska bostadsmarknaden fungerar. Det
faktum att nyanlanda har samre utgangslage pa bostadsmarknaden gor att de riskerar hamna
hos hyresvardar som erbjuder tillfalliga kontrakt och ibland undermaliga boendeférhallanden.
Om maénniskor har en bostadssituation som fungerar ékar mojligheterna att klara av andra
delar av livet sasom arbete, utbildning och fritid.

Under tiden som anstkan om asyl utreds ansvarar Migrationsverket for den asylsékandes
uppehalle. Asylsokande kan anvisas till sa kallade anlaggningsboende av myndigheten eller
ordna boende pé egen hand, hos slaktingar, vanner eller pa annat satt. Migrationsverket sluter
avtal med kommunerna om mottagande av flyktingar. | avtalet specificeras antalet platser for
anvisning. Den 1 mars 2016 tradde lag (2016:38) om mottagande av vissa nyanléanda
invandrare fOr bosattning i kraft. Lagen innebdr en skyldighet for alla kommuner att efter
anvisning ta emot nyanlanda for boséttning. Inom Skaraborg har kommunerna éven
samverkat nar det géller mottagande genom anvisning. Till féljd av radande coronapandemi
har mottagandet pausats. Enligt Migrationsverket ska dock det planerade mottagandet
genomforas sa fort reserestriktionerna forsvinner. Enligt prognosen ska Essunga kommun ta
emot sju personer pa anvisning under 2020 och sex personer under 2021. Kommunens
integrationscenter uppskattar att kommunen kommer ta emot mellan 5-15 personer pa
anvisning arligen under en kommande tredrsperiod. Bostéader till den har gruppen av
manniskor erbjuds framst i Nossebro men dven i Essunga stationssamhalle i form av
forstahandskontrakt. Kommunen och bostadsbolaget Essunga bostader AB gor arligen en
planering av behov av bostader fér de manniskor som prognosticeras komma pa anvisning till
kommunen.

Uppehallstillstand som beviljas pa grund av slaktskap, anhoriginvandring, kan medféra vissa
utmaningar for den enskilda som ska ta emot sina anhériga. Intentionen frdn kommunen é&r att
bista de personer som tar emot sina anhdriga och de som kommer som anhériginvandrare med
rad och hjalp i form av kontakter till hyresvardar och kunskaper om den lokala
bostadsmarknaden. Sjélva anskaffandet av bostad ar dock den enskildes eget ansvar, pa
samma satt som for andra. En utmaning i detta sammanhang &r dock att hitta langsiktiga
l6sningar for denna grupp, eftersom utbudet av saval stérre som mindre bostader till rimlig
hyra &r begrénsad.
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Sammanfattning — uppskattat bostadsbehov for

kommuninvanare i Essunga kommun

| Boverkets bostadsmarknadsenkét for 2020 har kommunen uppgett att det rader obalans i
form av underskott pa bostader. Framforallt rader ett underskott pa hyresrattslagenheter i
storlekarna 1, 2, 3 och 5 rum och kok. Som framgar av kommunens analyser i detta dokument
ar hyresratter till en rimlig prisniva en eftertraktad boendeform for flera grupper pa
bostadsmarknaden sasom &ldre, ungdomar, personer med funktionsnedsattning samt 6vriga
grupper som till foljd av olika orsaker har svart att etablera sig pa bostadsmarknaden.

Vad géller saval befintligt som planerat smahusbestand uppskattar kommunen att det i nulaget
rader obalans och att en storre variation av smahus behdver komma till stand. Detta for att
stimulera saval inflyttning som rorlighet pa bostadsmarknaden. Det saknas i dagslaget smahus
i markplan, vilket bedoms vara en attraktiv byggnadsform for flera grupper pa
bostadsmarknaden.

| Essunga kommun finns idag ett fatal bostadsratter. Bostadsbestandet bestar primart av
smahus och hyresrétter. For att skapa flexibilitet pa bostadsmarknaden bér kommande
bostadsplanering undersoka efterfragan pa bostadsratter. Detta for att efterstrava en
bebyggelse med varierade upplatelseformer och hustyper.

Den pagaende coronapandemin skapar en osaker framtid for kommunens bostadsforsorjning.
Boverket har i sin byggprognos fran september 2020 skrivit upp sin prognos for
bostadsbyggandet, framst under 2020, till foljd av att samhéllsekonomin och
bostadsmarknaden har utvecklats starkare an forvantat under coronapandemin. Utvecklingen
av bostadsbyggandet under 2021 ar fortsatt svarbedomd. Antalet paborjade bostéder beror
bland annat pa hur stamningslaget for hushallen utvecklas, hur arbetslosheten utvecklas for
kopstarka grupper, men aven pa finansieringsmojligheterna for bostadsutvecklarna och
byggherrarnas vilja att agera i det osékra laget. Prognosen har darfor ett stort
osédkerhetsintervall.

Coronakrisen har pa olika sétt ocksa oppnat upp for nya satt att bo och leva, dar bostadsorten
inte &r avhangig av var arbetsgivaren finns. En av coronapandemins effekter ar
tjanstepersonssektorns hemifranarbetande som spas hanga i. Detta gor att manniskor inte
behdver bo i eller i ndrheten av storstader for att arbeta inom rad olika branscher som t.ex. IT
och bank. Staden och den urbana miljén med dess tranga stadsbild innebar for manga dven
dyra och i flera fall trangbodda boendealternativ. Kanske &r det sa att manniskors efterfragan
om att bo urbant kommer fa alltmer konkurrens av drémmen om att bo néra naturen,
landsbygden och lugnet.
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Temagrupper med atgardspunkter — Hur nar vi
detta?

Fram tills nu har riktlinjerna for kommunens bostadsforsorjning fokuserat pa de
forutsattningar som rader i kommunen samt gett en analys av radande bostadsmarknad och
olika gruppers bostadsbehov. Med avstamp i detta handlar detta avsnitt om hur kommunen
ska arbeta framat for att realisera Kommunfullmaktiges vision — 10 000 invanare 2040 och
mal samt nationella- och regionala mal. Nedan redogors for fyra dvergripande omraden sa
kallade "Temagrupper”. Till varje temagrupp presenteras ett forslag pd atgirder som pa ett
konkret satt ska underlatta for att uppfylla temagruppen och da dven pa sa vis riktlinjerna for
kommunens bostadsforsorjning.
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Tryggt och tillgangligt boende for aldre

Som tidigare har ndmnts forvantas andelen aldre i kommunen att 6ka. Kommunen bor darfor
ha god framfarhallning och 6ka formagan att méta de forandrade bostadsbehov som aldrande
innebar. Att andelen aldrehushall 6kar kraftigt behéver inte nddvandigtvis leda till ett okat
nettobehov av bostader da manga aldre redan har en bostad. Daremot finns ett behov av
forandrade boendeformer och att se mojligheter utifran befintligt boende- och lokalbestand.

Forslag pa atgarder:

Alltmer mer vard och omsorg kommer att utforas i hemmet. Bostadens utformning &r
darfor en viktig pusselbit for att det ska fungera. Manga aldre bor idag i villor med
bristande tillganglighet vilket i forlangningen kan innebér 6kade kostnader for
kommunen i form av bostadsanpassningsbidrag och hemsjukvard. Behov av
tillgangliga boendemiljéer och mellanboendeformer for &ldre ska utredas och lyftas
fram tidigt i exploateringsprocessen.

Da gruppen éldre &r och kommer vara en stor grupp intressenter pa bostadsmarknaden
ar det viktigt att utrona vilka boendepreferenser och behov de har. Kartlaggningen kan
med fordel goras tillsammans med intresseorganisationer, bostadsbolag och andra
relevanta aktorer for att pa sa vis fanga in flera aspektrar i fragan.

Eventuella nybyggnationer bor ske i de omraden dar det redan finns infrastruktur i
form av gator och VA. Da minskar kostnaderna och det finns narhet till service.

Antalet trygghetsboenden behdver pa sikt 6ka. Mojligheten att omvandla befintligt
bestand till trygghetshostader bor dvervagas. Berakningar visar att det ar betydligt mer
kostnadseffektivt att omvandla befintligt bostadsbestand till trygghetshostader, detta
da nybyggnation generellt sett innebar hdgre hyror.

Informera och marknadsfora de boendealternativ som finns till dldre.

For att fa battre kunskap om tillgangligheten i det befintliga bostadsbestandet ska
kommunen genomfdra en tillganglighetsinventering av flerbostadshusen. Denna
atgard galler aven for att mota det behov som finns hos de personer som lever med en
funktionsnedsattning.

Undersdka moéjligheten om att avsatta bostader i sérskild ko for personer 65+ i
kommunens bostadsbolags ko.

Bostader for de som har svart att komma in pa bostadsmarknaden

Kommunens ansvar for bostadsforsorjning stalls idag mot en bostadsmarknad dar bostaden ar
en vara och dar konkurrensen om billiga lagenheter har hardnat. Detta gor att fler och fler far
det svarare att ta sig in pa bostadsmarknaden. For att fler ska fa tilltrade till en bostad behover
vagarna in bli fler och trosklarna behéver sankas. Den dvergripande atgarden som kommunen
kan gora &r att ta sitt sociala ansvar.

Forslag pa atgarder:

Den bostadssociala fragan ska tydligare lyftas in i kommunens planering av bostéader.
Forum for de bostadssociala fragorna behover uppréttas. Detta for att sakerstalla att
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det finns en samverkan om kommunens totala bostadsférsorjning.

e Att inféra kommunala hyresgarantier ar ett satt att mojliggora for fler att bli godkanda
som hyresgaster. Kommunala hyresgarantier ar ett borgensatagande som kommunen
kan erbjuda personer som har ekonomiska forutséttningar att betala hyra men som
anda saknar eget boende. Pa vilket satt och vilka risker ett inférande av hyresgarantier
innebér behdver undersdkas narmare.

e Kommunen ska tillsammans med Essunga bostader AB utarbeta ett styrdokument for
bostadssociala fragor.

o Fortsatta samarbetet med privata fastighetsagare i syfte att hitta hallbara,
boendesociala l6sningar.

e Kommunen bor, om behov finns, stalla bostadssociala krav vid markanvisning.

Flexibel och varierad bostadsmarknad for att behalla och locka
saval befintliga som nya invanare

En variation av bostadstyper och upplatelseformer behdvs for att befolkningsutvecklingen ska
vara balanserad och for att mota saval medborgarnas skiftande behov som att locka till
inflyttning. Det 6vergripande malet &r god tillgang till varierade bostader.

Forslag pa atgarder:

e Kommunen ska arligen ta fram en behovsanalys av bostader for att sakerstalla att
kommunens arbete med bostadsforsérjning matchar det behov som bedéms finnas
inom kommunen. Analysen ska grunda sig i faktiska prognoser, men &ven ta hansyn
till kommunens vision om att befolkningen ska véxa till 10 000 invanare ar 2040.

e Primart satsa pa nybebyggelse i kommunens sodra delar dar det redan finns synergier.
Det kan exempelvis handla om att dra nytta av ombyggnationen som sker av E20 dar
pendlingstiden till andra kommuner kan minskas ner eller utnyttja de positiva effekter
vara grannkommuner upplever nar de véxer. Pa sa vis kan kommunen locka
nyinflyttade som exempelvis pendlar till andra kommuner.

e Kommunen ska ha en god planberedskap, vilket innebar att det ska finnas detaljplaner
som &r redo att exploateras och som inte innebar for langa drojsmal nar exempelvis en
exploator ar intresserad av att bygga i var kommun. God planberedskap innebar ocksa
att tillhandahalla obebyggd mark for bade villor och flerbostadshus. Detta for att
kommunen ska vara redo nar det finns intresse av att bygga och pa sa vis lyckas locka
fler entreprendrer.

e Markanvisningar och exploateringsavtal ar tva viktiga tillvagagangssatt som
kommunen ska anvanda sig av. Det ska darfor finnas riktlinjer for bada dessa former
som visar hur kommunen arbetar med respektive tillvagagangsstt.
Kommunfullmaktige antog 2019-09-23 riktlinjer fér markanvisningar, daremot saknas
framtagna riktlinjer for exploateringsavtal. Dessa riktlinjer ar av vikt sa att det finns ett
tydligt arbetssatt som underlattar och effektiviserar byggprocesserna.
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I och med att manniskor flyttar och har ett annat rérelsemonster idag én tidigare kan
det vara av vikt att dven satsa pa samarbete éver kommungranserna i exempelvis olika
byggprojekt. Pa sa vis kan kostnader hallas nere och fler an en kommun kan dra nytta
av synergierna som det medfor.

Forutsattningar for strategiskt markinnehav ska arbetas fram sa att kommunen har en
tydlig strategi och bild av vilken befintlig mark som ska fortsétta att 4gas och varfor
samt vilken mark &r av intresse att &ga i framtiden. Detta gor att det finns en tanke
med den mark som kommunen ager och planerar att &ga, vilket gor att det finns en
beredskap nér intressenter hor av sig.

Ta fram en fordjupad Gversiktsplan eller utvecklingsprogram 6ver Nossebro sa att
planeringsinsatserna gar i samma riktning som de visioner kommunen har. Detta
underlattar ocksa vid forfragningar fran exploatorer.

Arbeta med fordjupade 6versiktsplaner for bade Frammestad och Jonslund sa att det
blir tydligare for kommunen hur och vart det ar bast att lagga resurser pa planarbete
och framtida exploatering.

Nyttja befintliga detaljplaner sa att det inte finns oexploaterad mark som inte
utnyttjats. Detta gor bade att kommunen hushallar med mark- och vatten och dven
finansiella medel.

Vid nyetablering ska det i forsta hand ske i ndra anslutning till befintlig bebyggelse.
Detta gor bland annat att det redan finns infrastruktur i form av vatten- och avlopp och
vagar, vilket i sin tur innebar att priserna kan hallas nere.

Arbeta for att forbattra kollektivtrafikforbindelser till skolor och utbildning for unga sa
att det lockar och gor det mojligt for dem att stanna kvar i kommunen att pendla pa ett
héllbart satt.

Kommunen ska ocksa jobba pa ett mer angripande sétt nar det galler marknadsforing.
Istallet for att avvakta i vantan pa forfragningar ska kommunen marknadsfora sig for
att pa sa vis locka in exploatdrer och nya invanare.

Attraktiva boendemiljéer och métesplatser i alla orter men
framforallt i Nossebro

I tre av kommunfullméktiges évergripande mal berdrs ovan namnda temagrupp. Det ar lika
viktigt att arbeta for att locka nya invanare till kommunen som det &r att se till att alla trivs
och vill bo kvar. Nossebro & kommunens centralort och det &r har manniskor ska vilja
spendera sin fritid i olika former av métesplatser. Det dr dven av vikt att erbjuda
boendemiljéer som manniskor trivs och mar bra i, da okar forutséattningarna for ett livslangt
boende i kommunen.

Forslag pa atgarder:

Starta upp samverkansprojekt mellan kommunens bostadsbolag och deras hyresgéster
och genomfora ett projekt i praktiken, exempelvis egna odlingslotter. Detta skulle
kunna gora att bade trivseln och boendemiljéernas attraktivitet 6kar da de boende
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sjalva far vara med och paverka. Det gor ocksa att de som inte har tillgang till
utevistelse kopplat till sin bostad anda far den mojligheten.

e Planera i detaljplaner for varierade motesplatser och det offentliga rummet sa att det
prioriteras i befintliga och nya etableringar.

e Genomfora dialogforum med unga och aldre for att fa battre kunskap om hur
tryggheten kan oka.

e Utredning av centrum i Nossebro for att pa sikt kunna arbeta fram en tydlig
centrumké&rna som blir navet for Nossebro.

e Genomfora undersokningar for att fa en béttre bild av vad invanarna saknar eller som
skulle kunna bli battre sett till boendemiljéer och olika motesplatser

e Ett storre projekt ar att forsoka styra om befintliga trafikleder for att kunna fa en mer
trivsam centrumkarna for bade boende och besdkande.

Sammanfattningsvis;
For att sakerstalla att dessa atgarder forverkligas far kommunledningssektorn i uppdrag att
faststélla atgardslistan med ansvar, tidsplan och ekonomi for de namnda atgarderna.

Slutsats

Essunga kommun star infor en spannande utmaning med tanke pa visionsmalet pa 10 000
invanare ar 2040. For att na denna klart stérre befolkningstillvéaxt &n vad som prognostiserats
behover aktiva arbetssétt och strategier tas fram.

Aven om Skaraborgs invanarantal beraknas oka sa ar det i Géteborgsregionen som den storsta
befolkningsdkningen och darmed det storsta bostadsbyggandet kommer att ske de kommande
tio aren. | och med ombyggnationen av E20 och vart pendlingsavstand till Goteborg har vi
goda mojligheter att locka personer som jobbar i Goteborgsregionen, men som ar i stadiet i
livet dar de vill bilda familj och ha mojlighet att bo landsbygdsnéara i smahus med narhet till
ett attraktivt pendlingsstrak. Idag arbetar dven allt fler digitalt och det ar inte ett maste pa
samma satt som det var forr att bo nara sitt arbete. Huvudsakligen sker den in- och utgaende
arbetspendlingen via kommunens sydostra del (primart E20). Baserat pa det bor Essunga
kommun, med visionsmalet i atanke, satsa pd byggnation i kommunens sédra regioner. Dar
finns nérhet till E20 och effektiv pendling till narliggande kommuner inklusive
tagforbindelser. For att uppna detta kravs bland annat ett storre fokus pa ett strategiskt
markinnehav och en god planberedskap.

Fokus far dock inte enbart hamna pa att locka nya invanare, utan kommunen behéver dven
jobba for boendeattraktivitet i befintliga tatorter, framforallt Nossebro, dar en stor del av
befolkningen bor och det mesta av kommunens service aterfinns. Det ska finnas varierade
boendeformer, trygga utomhusmiljoer men aven olika sorters motesplatser, dar bade invanare
och besokare spenderar sin fritid.

Essunga kommun har en aldrande befolkning dar manga bor i egna villor eller gardar. For att

dessa personer ska vilja bo kvar i kommunen behdver det finnas attraktiva boendeformer att
flytta till. For att uppna en varierad befolkningsdemografi behéver kommunen aven arbeta for
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att behalla personer i yngre aldrar som annars hade flyttat ut fran kommunen. En varierad
bostadsmarknad ar ocksa en forutsattning for att undvika utestangning for grupper som ar mer
socioekonomiskt utsatta. Kommunen behdver i hdgre utstrackning ta ett helhetsgrepp kring
den bostadssociala fragan. Essunga kommun ska vara en plats for alla och for att uppna det
finns det manga aspekter och faktorer som maste inkluderas i framtidens bostadsbyggande.
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